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แนวทางการพัฒนาอาคารที่พักอาศัยส าหรับนายทหารประทวน
หน่วยระดับกองพนัในพื้นที่กรงุเทพมหานคร 

 
หากจะพูดถึงความส าคัญของอาคารท่ีพักอาศัย คงไม่มีใครปฏิเสธได้ว่าสิ่งนี้ คือ ความจ าเป็น
พื้นฐานส าหรับมนุษย์ท่ีต้องการเป็นอันดับแรกเร่งด่วน และจะขาดไม่ได้เลย หรือท่ีเราทราบกัน
ดีว่ามัน คือ  ปัจจัย 4 1 นั่นเอง ซึ่งประกอบไปด้วยอาหาร เครื่องนุ่งห่ม ท่ีอยู่อาศัย และยารักษา
โรค ส าหรับปัจจัย 4 ตัวท่ี 4 คือ ท่ีอยู่อาศัยนั้น ก็มีความส าคัญมาก เพราะเป็นสถานท่ีให้มนุษย์
ได้มีพื้นท่ีอยู่ด ารงชีวิตอย่างมั่นคงปลอดภยัเพื่อท ากิจกรรมอื่นๆ เช่น การกินอาหาร หรือท างาน
เพื่อหาทรัพยากรอย่างอื่นมาสนับสนุนชีวิตของตน และครอบครัว 
 
ในสังคมปัจจุบันท่ีพักอาศัยเป็นสิ่งจ าเป็นมากส าหรับผู้คน โดยเฉพาะในเมืองใหญ่ ๆ ท่ีมีความ
หนาแน่นของประชากรสูง มีประชาชนเป็นจ านวนมากท่ีต้องอาศัยอยู่อย่างแออัดในพื้นท่ี           
แคบ ๆ หรือท่ีรู้จักกันนี้ในชื่อ ชุมชนแออัด (สลัม) ซึ่งได้ก่อให้เกิดปัญหาอื่นๆ อีกมากมายให้กับ
สังคมเช่นปัญหาอาชญากรรม ปัญหาด้านสาธารณสุข และปัญหาอื่นๆ การมีท่ีอยู่อาศัยไม่
เพียงพอ และเหมาะสม 
 
แม้แต่ในแผนยุทธศาสตร์ชาติ 2 ก็ยังได้พูดถึงความส าคัญของอาคารท่ีพักอาศัย โดยได้ก าหนด
ไว้ในยุทธศาสตร์ย่อยท่ี 1 ท่ีกล่าวถึงความมั่นคงท่ีรัฐบาลตั้งเปูาหมายไว้ หรือท่ีเรียกว่าวิสัยทัศน์
โดยได้ก าหนดว่าประเทศไทยมีความมั่นคงมั่งคั่งยั่งยืนเป็นประเทศพัฒนาแล้วด้วยการพัฒนา
ตามหลักปรัชญาของเศรษฐกิจพอเพียง และเป็นคติพจน์ประจ าชาติว่า มั่นคง มั่งคั่ง ยั่งยืน  
เปูาหมาย ด้านความมั่นคง รัฐบาลวางเปูาหมายให้มีความมั่นคงปลอดภัยจากภัย  และ                 
การเปลี่ยนแปลงท้ังภายในประเทศ และภายนอกประเทศในทุกระดับ ท้ังระดับประเทศสังคม
ชุมชนครัวเรือน และปัจเจกบุคคล และมีความมั่นคงในทุกมิติ  ท้ังมิติเศรษฐกิจสังคม
สิ่งแวดล้อม และการเมือง ประเทศมีความมั่นคงในเอกราช และอธิปไตยมีสถาบันชาติศาสนา 
และพระมหากษัตริย์ท่ีเข้มแข็งเป็นศูนย์กลาง และท่ียึดเหนี่ยวจิตใจของประชาชนระบบ
การเมืองมีความมั่นคงเป็นกลไกท่ีน าไปสู่การบริหารประเทศท่ีต่อเนื่อง และโปร่งใสตามหลัก 
ธรรมาภิบาล (Good Governance) สังคมมีความปรองดอง และความสามัคคีสามารถผนึก



2 

ก าลังเพื่อพัฒนาประเทศชุมชนมีความเข้มแข็งครอบครัวมีความสุขประชาชนมีความมั่นคงใน
ชีวิตมีงาน และรายได้ที่มั่นคงพอเพียงกับการด ารงชีวิตมีท่ีอยู่อาศัย และความปลอดภัยในชีวิต
ทรัพย์สินฐานะ ในด้านทรัพยากร และสิ่งแวดล้อมมีความมั่นคงของอาหารพลังงาน และน้ า  
นอกจากนี้ ยังได้ก าหนดเรื่องการด ารงชีวิต หรือการอยู่อาศัยของประชาชนไว้ในยุทธศาสตร์
ย่อยท่ี 5 คือ การสร้างความเติบโตบนคุณภาพชีวิตท่ีเป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม โดยมีรายละเอียด
เจาะลึกถึงความสัมพันธ์ระหว่างประชากรกับการด ารงอยู่ร่วมกันอย่างมีความสุข และมีการ
อนุรักษ์ทรัพยากรสิ่งแวดล้อม 
 
ส าหรับประชาชนท่ีเป็นข้าราชการของรัฐ เป็นกลุ่มบุคคลท่ีมีความจ าเป็น และความต้องการใน
การมีท่ีอยู่อาศัยอย่างเหมาะสม เพราะเป็นกลุ่มอาชีพท่ีมีลักษณะพิเศษ คือ ต้องปฏิบัติตาม
กฎระเบียบ และมีเกียรติมีศักดิ์ศรีในตนเองอีกด้วย และท่ีพักอาศัยท่ีเหมาะสมถือเป็นเครื่อง
รักษาเกียรติของข้าราชการของรัฐอีกอย่างหนึ่งด้วย 
 
กองทัพบก เป็นหน่วยราชการท่ีมีขนาดใหญ่ และก าลังพลเป็นจ านวนมากกว่า 2 แสนนาย และ
มีหน่วยงานขึ้นตรงของกองทัพบกกระจายกันท่ัวพื้นท่ีส าคัญท่ัวประเทศไทย และในพื้นท่ี
กรุงเทพมหานครนั้น มีหน่วยทหารในสังกัดกองทัพบกอยู่เป็นจ านวนมากหลายประเภท เช่น 
หน่วยก าลังรบท่ีมีอาวุธท่ีมีขีดความสามารถในการท าลายล้างสูงเช่นกองพลทหารม้าท่ี 2                 
กองพลทหารปืนใหญ่ต่อสู้อากาศยาน หน่วยสนับสนุนการรบท่ีอาจจะไม่มีอาวุธร้ายแรงแต่มี
ยุทโธปกรณ์ท่ีมีราคาสูง เช่น กรมการทหารสื่อสาร  กองพันทหารช่างท่ี 1 รักษาพระองค์ หรือ
อาจจะเป็นหน่วยรับการสนับสนุนท่ีมียุทโธปกรณ์ท่ีมีขนาดใหญ่ เช่น กรมการขนส่งทหารบก             
ท่ีมีรถยนต์ทหารขนาดใหญ่เป็นจ านวนมาก 
 
ในอดีตท่ีผ่านมาก าลังทหารบกจะท างาน และพักอาศัยอยู่ในเขตหน่วยทหารเลย ดังนั้น ในเขต
พื้นท่ีทหารจึงมีการแบ่งพื้นท่ีในหน่วยทหารออกเป็นส่วนต่าง ๆ ดังนี้ 3 1. บริเวณพื้นท่ี
ปฏิบัติงานหลักประกอบด้วย กองบังคับการ และกรมกอง พื้นท่ีส่วนนี้จะเป็นพื้นท่ีปฏิบัติงาน
ของทหาร และผู้บังคับบัญชาทหาร  2. พื้นท่ีอาคารท่ีพัก ใช้เป็นท่ีพักอาศัยของก าลังพล
ข้าราชการทหาร และครอบครัว ซึ่งในพื้นท่ีส่วนนี้ก็จะแบ่งย่อยออกเป็นอีก 2 ส่วน คือ ส่วนท่ี 1 
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เป็นพื้นท่ีอาคารท่ีพักส าหรับนายทหารชั้นสัญญาบัตร (ชั้นยศ ร้อยตรีขึ้นไป) และส่วนท่ี 2 เป็น
พื้นท่ีอาคารท่ีพักส าหรับก าลังพลนายทหารประทวน 
 
โดยท่ัวไปส าหรับ ส่วนท่ี 1 เป็นพื้นท่ีอาคารท่ีพักส าหรับนายทหารชั้นสัญญาบัตร (ชั้นยศ              
ร้อยตรีขึ้นไป) นั้น จะมีลักษณะการก่อสร้างในระดับดีโครงสร้างแข็งแรง วัสดุก่อสร้างดีบาง
หน่วยเป็นบ้านคอนกรีต หรือพื้นปูนอย่างดี  มีขนาดพื้นท่ีใช้สอยกว้างขวาง และมีการจัดส่วน
ส าหรับการเก็บขยะมูลฝอยอย่างดี 
 
แต่ส าหรับส่วนท่ี 2 ท่ีเป็นพื้นท่ีอาคารท่ีพักส าหรับก าลังพลนายทหารประทวนนั้น โดยท่ัวไป
แทบทุกหน่วยทหาร จะมีลักษณะการก่อสร้างในระดับไม่ค่อยดี วัสดุโครงสร้างอยู่ในระดับ 
เกรดต่ า ไม่ค่อยแข็งแรงส่วนใหญ่มีลักษณะเป็นห้องแถวเรือนไม้ พื้นเทปูนชิเมนต์ขัดมัน              
บางหน่วยอาจจะดีหน่อยเป็นกระเบื้องเกรดต่ า ขนาดห้องแคบหน้ากว้างปกติไม่เกิน 3 เมตร       
ตัวบ้านจะยาวลึกเข้าไป มีขนาดพื้นท่ีใช้สอยน้อย และไม่มีการจัดส่วนส าหรับการเก็บขยะมูล
ฝอย นอกจากนี้ ส าหรับหน่วยท่ีมีพื้นท่ีน้อยมาก ๆ จะใช้การสร้างแฟลตท่ีพักให้กับนายทหาร
ประทวน ซึ่งขนาดห้องก็จะยิ่งเล็กลงไป บางทีอาจเหมาะส าหรับการอยู่อาศัยของคนไม่เกิน 4 
คนภายในแฟลตประกอบด้วยห้องนอน ห้องสุขา และห้องครัวเท่านั้น การสร้างท่ีพักให้กับ
ข้าราชการทหารระดับชั้นประทวนอาจจะตั้งอยู่บนแนวคิดท่ีว่า ให้ใช้เป็นท่ีพักอาศัยชั่วคราวใน
ระหว่างปฏิบัติหน้าท่ีราชการเท่านั้น 
 
ส าหรับหน่วยทหารขนาดกองพันของกองทัพบกนั้น กล่าวได้ว่า หน่วยทหารระดับกองพัน             
ถือเป็นหน่วยงานหลักในการปฏิบัติงานให้กับกองทัพบกมาตั้งแต่ในอดีต เพราะเป็นหน่วยทหาร
ท่ีมีความพร้อมในตัวเอง และท่ีส าคัญมีการจัดหน่วยท่ีประกอบไปด้วยหน่วยงานย่อย หรือ
หน่วยขึ้นตรงท่ีสามารถให้การสนับสนุนการปฏิบัติภารกิจของกองพันได้ หากจะกล่าวโดยง่าย
ส่วนประกอบของหน่วยระดับกองพันของกองทัพบก ประกอบด้วย 3 ส่วน ดังนี้ ส่วนท่ี 1             
ส่วนบัญชาการ ประกอบไปด้วย สถานท่ีปฏิบัติงานของผู้บังคับบัญชาหน่วย และฝุาย
อ านวยการ (เปรียบได้กับมันสมอง) ได้แก่ กองบังคับการกองพัน กองร้อยกองบังคับการ และ
บริการ ส่วนท่ี 2 ส่วนปฏิบัติงานหลัก เป็นส่วนท่ีจะปฏิบัติงานให้บรรลุภารกิจ (เปรียบได้กับ
แขนขาของกองพัน) ได้แก่ กองร้อยต่าง ๆ เช่น กองร้อยอาวุธเบา กองร้อยทหารม้า กองร้อย        
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ปืนใหญ่ และส่วนท่ี 3 ส่วนสนับสนุน เป็นส่วนงานท่ีจะสนับสนุนการด าเนินงานของส่วนท่ี 1 
หรือส่วนท่ี 2 ได้แก่ กองร้อยสนับสนุนการช่วยรบ กองร้อยเครื่องยิงสนับสนุน หรือหมวด  
เสนารักษ์ 4 
 
ล าดับต่อไปจะกล่าวถึงหน่วยทหารขนาดกองพันในกรุงเทพมหานคร ซึ่งมีอยู่เป็นจ านวนมากจน
แทบกล่าวได้ว่า กรุงเทพมหานครเป็นเมืองทหารนั้น เพราะหน่วยทหารมีกระจายอยู่ท่ัว
กรุงเทพมหานคร ท้ังนี้เพราะในเขตกรุงเทพมหานครนับตั้งแต่การสถาปนากรุงรัตนโกสินทร์ 
และมีกรุงเทพมหานครเป็นเมืองหลวงเมื่อป ีพ.ศ. 2325 นั้น พระมหากษัตริย์ในราชวงศ์จักรีทุก
พระองค์ได้มีการสร้างค่ายให้ทหารใช้เป็นท่ีอยู่อาศัย ท้ังนี้ เพื่อความสะดวกในการระดมพลเพื่อ
ปูองกันประเทศชาติได้ทันที เพราะแต่เดิมนั้นก าลังทหารจะมีเจ้านายแต่ละองค์เป็นผู้ควบคุม
ซึ่งค่ายทหารก็จะอยู่ในพื้นท่ีอาณาบริเวณของเจ้านายองค์นั้น แต่ท่ีเริ่มมีความชัดเจนก็คือ ใน
ยุคของพระบาทสมเด็จพระจุลจอมเกล้าเจ้าอยู่หัวรัชกาลท่ี 5 แห่งกรุงรัตนโกสินทร์ ซึ่งเป็นยุคท่ี
มีการปฏิรูปกองทัพ และกิจการทหารบกไปในทิศทางตามประเทศทางโลกตะวันตกมีการจัดตั้ง
หน่วยทหาร และกองทหารขึ้นในกรุงเทพมหานครเป็นจ านวนมาก การจัดตั้งค่ายทหาร หรือ
หน่วยทหารตามแบบชาติตะวันตกจึงเกิดขึ้นในพื้นท่ีกรุงเทพมหานคร ซึ่งเป็นการเปลี่ยนโฉม
หน้าการสร้างค่ายทหารแบบเดิมท่ีอยู่ตามจะอยู่ในพื้นท่ีอาณาบริเวณของเจ้านายของตน               
มาเป็นอยู่รวมกันในพื้นท่ีท่ีมีผู้บังคับทหารควบคุมโดยในการสร้างค่ายนั้นมีวัตถุประสงค์ก็คือ          
1. เพื่อให้ค่ายทหารได้เป็นท่ีรวมก าลังของเหล่าทหาร (เป็นท่ีกินท่ีนอนท่ีรวมพล) แต่ใน                  
ค่ายทหารห้วงแรกนั้น อนุญาตให้มีเฉพาะก าลังทหาร ส่วนครอบครัวของทหารนั้นให้อยู่                
นอกค่าย 2. ใช้เป็นท่ีฝึกฝนการฝึกหัดแบบทหารสมัยใหม่ 3. ให้ก าลังทหารมี่ท่ีตั้งอยู่ใกล้
ผู้ปกครอง หรือพระมหากษัตรยิ์กรณีมีปัญหาต่าง ๆ  จะได้สั่งใช้ก าลังทหารได้ เพราะก าลังทหาร
ซึ่งเปรียบเสมือนเครื่องมือของนักการปกครองการที่ผู้ปกครองมีทหารอยู่ใกล้ตนเองจึงเป็น
หลักประกันถึงความมั่นคงปลอดภัย และปูองปรามการคิดต่อต้านจากฝุายตรงข้ามได้ในเขต
กรุงเทพมหานครซึ่งเป็นเมืองหลวงของไทยนั้น มีหน่วยทหารในสังกัดกองทัพบกตั้งอยู่หลาย
หน่วยกระจายกันอยู่ท่ัวพื้นท่ีกรุงเทพมหานครจะขอยกตัวอย่างเฉพาะหน่วยระดับกองพันท่ี
ส าคัญ ดังนี ้
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1.  กองพันทหารราบท่ี 11 ถนนพหลโยธิน เขตบางเขน กรุงเทพมหานคร 
2.  กองพันทหารม้าท่ี 4 ถนนทหาร เขตดุสิต 
3.  กองพันทหารราบท่ี 1 กรมทหารราบท่ี 1 ถนนวิภาวดี 
4.  กองพันทหารราบท่ี 2 กรมทหารราบท่ี 1 ถนนแจ้งวัฒนะ 
5.  กองพันบริการ กรมการทหารสื่อสาร (สส.) ถนนพระราม 5 เขตดุสิต 
6.  กองพันกรมสรรพาวุธทหารบก (สพ.ทบ.) 53 ถนนทหารถนนนครไชยศรีดุสิต 
7.  กองพันทหารขนสง่ท่ีตั้งภายในกรมการขนส่งทหารบก (ขส.ทบ.)  
 

นโยบายรัฐบาล 
 
ปัจจุบันรัฐบาลไทยก าลังอยู่ในสภาวะการปรับตัวให้คนไทยมีความพร้อมท้ังกายใจสติปัญญา
โดยมีการตราพระราชบัญญัติยุทธศาสตร์ชาติ 20 ปี 4 (2561 - 2580) 5 โดยมีวัตถุประสงค์
พัฒนาให้คนไทยมีความสุข และคุณภาพชีวิตท่ีดี และตอบสนองต่อการบรรลุซึ่งผลประโยชน์
แห่งชาติในการท่ีจะพัฒนาคุณภาพชีวิตสร้างรายได้ระดับสูงเป็นประเทศพัฒนาแล้ว และ
ความสุขของคนไทยสังคมมีความมั่นคงเสมอภาค และเป็นธรรมโดยสามารถแข่งขันได้ในระบบ
เศรษฐกิจปัจจุบันรัฐบาลมีนโยบายท่ีให้ความส าคัญในเรื่อง ท่ีอยู่อาศัยของประชาชนไทยท่ีรวม
เจ้าหน้าท่ีรัฐข้าราชการ เป็นต้น โดยพยายามจัดสรรพื้นท่ีอาศัยเพื่อส่งเสริมคุณภาพชีวิตบุคคล
ท้ังประชาชนท่ัวไป และข้าราชการจะเห็นจากโครงการบ้านประชารัฐ และบ้านเอื้ออาทร             
แต่การก่อสร้างในเขตเมืองก็ต้องเจอกับปัญหามลภาวะอย่างแน่นอน ส าหรับปัญหาสิ่งแวดล้อม
ในเขตเมืองนั้น มีภาวะมลพิษมากมายประกอบด้วยอากาศเสีย ซึ่งหมายถึง สภาวะอากาศท่ีมี
สารมลพิษเจือปนอยู่ในปริมาณมาก จนเป็นอันตรายต่อชีวิตผู้คน สัตว์ พืช ตลอดจนท าความ
เสียหายให้เกิดขึ้นกับสภาพบ้านเรือน และทรัพย์สิน สารมลพิษเหล่านี้ ได้แก่ ก๊าซคาร์บอน       
มอนนอกไซด์ ไนโตรเจนออกไซด์ คาร์บอนไดออกไซด์ ซัลเฟอร์ไดออกไซด์ ละอองตะกั่ว 
ไฮโดรคาร์บอน ฝุุนละออง และเขม่าควัน เป็นต้น ปัญหาน้ าเสีย การตั้งถิ่นฐานของชุมชนเมือง
ในประเทศไทย จะมีการพัฒนาอยู่ในพื้นท่ีริมแม่น้ าล าคลอง โดยอาศัยน้ าในแหล่งน้ า ท้ังในการ
อุปโภค บริโภค การคมนาคม ตลอดจนใช้เป็นแหล่งรองรับน้ าเสียด้วย ในอดีตท่ีผ่านมา 
ประชาชนมีจ านวนไม่มากนัก ปริมาณความสกปรกท่ีเกิดจากน้ าเสียจึงมีปริมาณน้อย แหล่งน้ า
ต่าง ๆ จึงสามารถรองรับน้ าเสียท่ีปล่อยท้ิงลงไปได้ ไม่เกิดการเน่าเสีย แต่เมื่อประชากรมีจ านวน



6 

มากขึ้น ท าให้มีการปล่อยน้ าท้ิงลงสู่แม่น้ าล าคลองมากขึ้น จนถึงระดับเกินกว่าท่ีแหล่งน้ ามันจะ
รองรับต่อไปได้ น้ าจึงได้เกิดการเน่าเสียไม่สามารถน ามาใช้ประโยชน์ได้ดังเดิม ดังเช่นท่ีก าลัง
เกิดขึ้นในแม่น้ าล าคลองหลายสายในประเทศไทยการระบายน้ าท้ิงจากบ้านเรือนท่ีพักอาศัย 
โรงงานอุตสาหกรรม และการเกษตรกรรม เช่น ฟาร์มเลี้ยงสัตว์ ลงสู่แม่น้ า ล าคลอง โดยไม่มี
การบ าบัด หรือลดความสกปรกของน้ าท้ิงเสียก่อน เป็นสาเหตุท่ีก่อให้เกิดปัญหาดังกล่าว 
ดังเช่นปัญหาน้ าเสียในแม่น้ าเจ้าพระยา พบว่า ความสกปรกท่ีระบายลงสู่แม่น้ าเจ้าพระยานั้น 
ส่วนใหญ่ประมาณร้อยละ 70 เป็นน้ าเสียท่ีมาจากกิจกรรมในชุมชนเมืองต่าง ๆ ของลุ่มแม่น้ า 
เจ้าพระยา ท่ีเหลือประมาณร้อยละ 25 เป็น น้ าเสียท่ีมาจากโรงงานอุตสาหกรรม และร้อยละ 5 
มาจากพื้นท่ีเกษตรกรรม และกิจกรรมอื่นๆ มูลฝอยเป็นสิ่งของท่ีเหลือท้ิงจากการอุปโภค 
บริโภค ของมนุษย์เรา ซึ่งในอดีตนั้น การท้ิงขยะมูลฝอยโดยไม่มีการจัดการใด ๆ ไม่ได้ก่อให้เกิด
ปัญหาต่อสังคมเท่าใดนัก เนื่องจากจ านวนประชากรยังมีน้อย และการตั้งบ้านเรือนยังไม่
หนาแน่น พื้นท่ีดินยังมีมากพอให้น ามูลฝอยไปท้ิง และปล่อยให้ย่อยสลายไปได้เองตาม
ธรรมชาติ แต่เมื่อจ านวนประชากรมีมากขึ้น และมีการตั้งบ้านเรือนหนาแน่นขึ้น ปริมาณมูล
ฝอยก็จะเพิ่มมากขึ้นไปด้วย ในขณะท่ีท่ีดินท่ีจะรับมูลฝอยมีน้อยลง จึงจ าเป็นต้องมีการจัดการ
กับมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นให้เป็นท่ีเรียบร้อยในชุมชนท่ีมีการขยายตัวอย่างรวดเร็ว มักจะมีปัญหา
ปริมาณมูลฝอยท่ีเพิ่มขึ้นอย่างรวดเร็ว เกินกว่าขีดความสามารถของหน่วยงานท่ีรับผิดชอบใน
การเก็บ และก าจัดจะด าเนินการได้ทัน ท าให้ชุมชนขาดความสะอาด และความเป็นระเบียบ
เรียบร้อย และยังก่อให้เกิดปัญหาอื่นๆ ตามมาอีกหลายประการ เช่น ปัญหา น้ าเสีย อากาศเสีย 
เป็นแหล่งเพาะพันธุ ์และแพร่กระจายของเชื้อโรค เป็นต้น ชุมชนท่ีมีปัญหามูลฝอยอย่างเด่นชัด
ในขณะนี้ ได้แก่ ชุมชนเมืองท่ีมีประชากรหนาแน่น และเป็นเมือง ศูนย์กลางความเจริญ หรือ
เป็นเมืองท่องเท่ียว เช่น กรุงเทพมหานคร เมืองเชียงใหม่ เมืองหาดใหญ่ เมืองภูเก็ต และเมือง
พัทยา เป็นต้น 
 
นอกจากนี ้ยังมีปัญหาทางสังคมอีกมากมาย เช่น ชุมชนแออัดเป็นปัญหาท่ีเกิดขึ้นในชุมชนเมือง 
มีการสร้างบ้านพักอาศัยรวมกันอยู่อย่างแออัด ส่วนใหญ่สร้างจากเศษวัสดุท่ีหาได้ง่าย และ             
ตั้งหลักแหล่งใกล้แหล่งงานท่ีมีการคมนาคมขนส่งสะดวก หรือในบริเวณท่ีไม่มีใครแสดงตน           
เป็นเจ้าของท่ีดินอย่างเด่นชัด เมื่อเพิ่งพักหลังแรกถูกสร้างขึ้นหลังต่อ ๆ ไป ก็เกิดตามขึ้นมาใน
เวลาอันรวดเร็ว ลักษณะทางกายภาพท่ีเห็นได้ชัดของชุมชนแออัด คือ บ้านเรือนท่ีอยู่อาศัย
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ปลูกติดกนั หนาแน่นแออัด ไม่ถูกสุขลักษณะ ทางเท้า หรือทางเดินจะมีลักษณะแคบส่วนใหญ่
เป็นไม้ หากได้รับการปรับปรุงแล้วก็จะเป็นคอนกรีต ขาดแคลนท่อระบายน้ า ส าหรับไฟฟูา 
และประปาก็เป็นปัญหาเช่นเดียวกัน เนื่องจากส่วนใหญ่จะไม่มีทะเบียนบ้าน ท าให้ไม่มีการจ่าย
น้ าให้อย่างเป็นทางการ นอกจากนั้น ลักษณะท่ีเด่นชัดอีกอย่างหนึ่ง คือ ขยะมูลฝอย เนื่องจาก
ผู้คนในชุมชนแออัดมักจะไม่มีท่ีท้ิงขยะเป็นสัดส่วน ท าให้เกิดปัญหาด้านส่ิงแวดล้อมปัญหา
สุขภาพอนามัย ปัญหาทางด้านสังคม เช่น ความมั่นคงในการท างาน ความไม่ปลอดภัยใน
ทรัพยส์ิน และเด็กขาดการศึกษา เป็นต้น 
 
ปัญหาการขาดพื้นท่ีสีเขียว และขาดแคลนพื้นท่ีส าหรับการนันทนาการ ส าหรับพื้นท่ีในเขต
เมืองนั้น จะมีประชาชนอยู่กันอย่างหนาแน่นแออัด ท่ีดินส่วนใหญ่ใช้ประโยชน์เพื่อการอยู่อาศัย 
และการประกอบอาชีพ ฉะนั้น พื้นท่ีสีเขียว และพื้นท่ีเพื่อการนันทนาการ อันได้แก่ สวนหย่อม 
สนามเด็กเล่น สนามหญ้า สวนสาธารณะ และสนามกีฬาจึงมีน้อย ไม่เพียงพอต่อความต้องการ
ของประชาชนยกตัวอย่าง กรุงเทพมหานครในปัจจุบันมีพื้นท่ีสีเขียวประมาณ 6,213 ไร่ หรือ 
ประมาณ 1.1 ไร่ต่อประชากรจ านวน 1,000 คน ซึ่งนับว่าเป็นสัดส่วนท่ีต่ ามากเมื่อเทียบกับ
มาตรฐานท่ีตั้งไว้ว่าควรจะมีพื้นท่ี 10 ไร่ต่อประชากร 1,000 คน นับเป็นปัญหาสิ่งแวดล้อมท่ี
ส าคัญปัญหาหนึ่งในเขตเมือง 6 
 
ปัญหาแผ่นดินทรุด น้ าท่วม การสูบน้ าบาดาลขึ้นมาใช้ เพื่อการอุปโภคบริโภคในปริมาณมาก 
จะท าให้เกิดปัญหาการทรุดตัวของพื้นดิน เนื่องจากน้ าบาดาลตามธรรมชาติ ไม่สามารถไหล
ทดแทนเข้าไปในชั้นดินท่ีถูกน าน้ าบาดาลขึ้นมาใช้ได้ทัน ซึ่งจะท าให้ระดับ และแรงดันของน้ า
บาดาลในชั้นนั้น ๆ ลดลง เมื่อแรงดันน้ าบาดาลท่ีอยู่ใต้พื้นดินลดลงน้ าหนักของดินส่วนบน และ
สิ่งปลูกสร้างต่าง ๆ จะสามารถกดอัดชั้นดินระดับล่างให้แน่นขึ้น และมีช่องว่างลดลง ท าให้ชั้น
ดินส่วนบนทรุดตัวตามลงไปด้วย เมืองขนาดใหญ่ หรือพื้นท่ีอุตสาหกรรมท่ีมีการสูบน้ าบาดาล
ขึ้นมาใช้ทดแทนน้ าประปา มักจะพบว่า มีการทรุดตัวของพื้นดิน เนื่องจากสาเหตุดังกล่าว
ข้างต้น ซึ่งก่อให้เกิดปัญหาใหญ่ตามมา คือ ปัญหาน้ าท่วม เนื่องจากบริเวณท่ีตั้งของเมืองจม
ต่ าลงไปเมืองเปรียบเทียบกับระดับน้ าทะเล ตลอดจนท าให้เกิดปัญหาระดับน้ าบาดาลลดลง
อย่างรวดเร็วจนไม่สามารถสูบน้ าขึ้นมาใช้ได้ หรือท่ีสูบมาได้ก็มีคุณภาพต่ า จนไม่สามารถ
น าไปใช้ในการอุปโภค และบริโภคได้ ในเขตวิกฤติการณ์น้ าบาดาล และแผ่นดินทรุดของ



8 

กรุงเทพมหานคร และจังหวัดใกล้เคียงบางแห่ง เช่น เขตพระโขนง เขตบางกะปิ อ าเภอ                 
พระประแดง และอ าเภอเมือง จังหวัดสมุทรปราการ อาจจะมีระดับของพื้นดินอยู่ต่ ากว่า
ระดับน้ าทะเลในอ่าวไทย 
 
ปัญหาอากาศเสียในประเทศไทย ส่วนใหญ่เกิดในเขตชุมชนเมือง โดยมีสาเหตุมาจาก
ยานพาหนะต่าง ๆ ท่ีใช้น้ ามันเป็นเชื้อเพลิง เช่น รถยนต์ รถบรรทุก รถจักรยานยนต์ การเผา
ไหม้ของเชื้อเพลิง จะท าให้สารพิษหลายชนิดถูกปล่อยออกมาทางท่อไอเสีย โดยจะมีปริมาณ
สารมลพิษออกมามากท่ีสุดในขณะท่ีเครื่องยนต์เดินในเกียร์ว่าง ซึ่งมักเกิดในช่วงการจราจร
ติดขัด นอกจากนี้ โรงงานอุตสาหกรรม ก็เป็นแหล่งส าคัญอีกแห่งหนึ่งท่ีท าให้เกิดอากาศเสีย
ส าหรับกรุงเทพมหานคร ซึ่งเป็นเมืองท่ีมีปัญหาด้านการจราจรมาก รวมท้ังมีโรงงาน
อุตสาหกรรมตั้งอยู่โดยรอบ พบว่าในพื้นท่ีหลายแห่งมีค่าปริมาณสารพิษในอากาศสูงมาก              
ซึ่งอาจเป็นอันตรายต่อสุขภาพอนามัยของประชาชนท่ีอาศัยในบริเวณนั้นได้ 
 
โดยสรุปแล้วในประเด็นปัญหาของมลภาวะ และปัญหาเกี่ยวกับสภาพพื้นท่ีต่าง ๆ ล้วนแล้วแต่
เป็นข้อจ ากัด และอุปสรรคส าคัญในการน าไปเป็นข้อพิจารณาประกอบการก่อสร้างอาคารท่ีพัก
เพื่ออยู่อาศัยท้ังสิ้น ปัญหาส าหรับการก่อสร้างอาคารท่ีพักภายในเมืองหลวงจึงมีมากกว่าการ
ก่อสร้างในเขตนอกเมืองเยอะมาก   
 

วิสัยทัศน์ของกองทัพบก 
 
ผู้บัญชาการทหารบกในระยะหลังตั้งแต่สมัยพลเอก ประยุทธ์ จันทร์โอชา ได้มีการก าหนด
วิสัยทัศน์ 7 ในการพัฒนากองทัพบกให้ก้าวหน้าทันสมัยอย่างทัดเทียมการเปลี่ยนแปลงของ
กระแสโลก โดยได้ก าหนดวิสัยทัศน์ให้กองทัพบกต้องเป็นกองทัพท่ีมีศักยภาพทันสมัยเป็นท่ี
เชื่อมั่นของประชาชน เป็นหนึ่งในกองทัพบกชั้นน าของภูมิภาคซึ่งกองทัพบกจ าเป็นต้องให้
ความส าคัญกับทรัพยากรบุคคล หรอืก าลังพลท่ีมีอยู่เป็นจ านวนมาก โดยนอกจากจะมุ่งพัฒนา
ก าลังพลให้มีศักยภาพในการปฏิบัติงานแล้วยังต้องมองถึงการจัดสวัสดิการท่ีเหมาะสมให้กับ
ก าลังพลเพื่อเป็นการสร้างขวัญ และก าลังใจสร้างแรงจูงใจ และสร้างความผูกพันของบุคลากร
กับการมีความภักดีกับองค์กรอีกทั้งยังเป็นหลักประกันให้กับก าลังพลได้มั่นใจว่าครอบครัว
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ตนเองอยู่ในสภาพท่ีอยู่อาศัย และสิ่งแวดล้อมท่ีดีปลอดภัย และเกิดพลังในการท างานให้
ตอบสนองต่อภารกิจกองทัพบก ท้ังนี้ การท่ีก าลังพลของกองทัพบก และครอบครัวซึ่งมีจ านวน
มากจะต้องมาพักอาศัยอยู่ร่วมกันย่อมต้องอาศัยการบริหารจัดการพื้นท่ีการสร้างท่ีอยู่อาศัยท่ีมี
การจัดระบบท่ีดี และเหมาะสม กองทัพบกย่อมมีความจ าเป็นต้องพัฒนาอาคารท่ีพักให้ทันสมัย
กับยุคปัจจุบันเพื่อเพิ่มคุณภาพชีวิตท่ีดีเพื่อให้ทุกคนอยู่ร่วมกันได้อย่างสงบสุขเรียบร้อย และ
ด้วยเหตุผลท่ีกล่าวมาข้างต้นกองทัพบกได้มอบหมายให้แผนกท่ีอยู่อาศัยกองการสงเคราะห์
สวัสดิการทหารบกด าเนินการจัดบริการท่ีอยู่อาศัยส าหรับข้าราชการกองทัพบก ในพื้นท่ี
กรุงเทพมหานคร และในพื้นท่ีปริมณฑล เพื่อเป็นการสร้างขวัญก าลังใจ และแรงจูงในของก าลัง
พลภายใต้ระเบียบ กองทัพบก ว่าด้วยการเข้าพักอาศัยในอาคารที่พักของข้าราชการ และ
ลูกจ้างประจ าในสังกัดกองทัพบก พ.ศ. 2553 8 
 
จากผลการตรวจคุณภาพชีวิตของคณะกรรมการพัฒนาคุณภาพชีวิตกองทัพบกปี 2560 9 พบว่า 
อาคารท่ีพักส าหรับก าลังพลนายทหารประทวนของหน่วยในกองทัพบกในกรุงเทพมหานคร 
แทบทุกหน่วยทหารส่วนใหญ่อาคารท่ีพักมีอายุการใช้งานมายาวนานเกิน 30 ปี (เกินก าหนด
อายุการใช้งานของราชการ) อาคารมีลักษณะท่ีค่อนข้างเก่า และช ารุด แต่ยังคงให้ก าลังพล 
และครอบครัวพักอาศัยอยู่ ท าให้เกิดความไม่เป็นมาตรฐานท่ีเหมาะสมท้ังท าให้ขาดคุณภาพ
ชีวิตที่ดี เกิดการเป็นแหล่งมั่วสุมของสิ่งปฏิกูล เกิดสภาพชุมชนแออัดที่ไร้ระเบียบในหน่วย
ราชการ พูดโดยง่าย คือ ไม่แตกต่างจากสลัมภายนอกเลย    
 
สวัสดิการด้านท่ีอยู่อาศัยถือเป็นความจ าเป็นขั้นพื้นฐานท่ีมนุษย์ทุกคนต้องการ โดยเฉพาะ
ก าลังพลทหารบกเหล่านี้ เป็นผู้ท่ีมีภารกิจหน้าท่ีในการรักษาเอกราชอธิปไตยของชาติความ
มั่นคงของรัฐสถาบันพระมหากษัตริย์ผลประโยชน์แห่งชาติ  และการปกครองระบอบ
ประชาธิปไตยอันมีพระมหากษัตริย์ทรงเป็นประมุขนับว่าเป็นภารกิจท่ียิ่งใหญ่ สมควรท่ีจะต้อง
ได้มีที่พักอาศัยอย่างสมเกียรติ เพื่อเป็นขวัญก าลังใจในการปฏิบัติหน้าท่ีต่อประเทศชาติ 
 
พลเอก อภิรัชต์ คงสมพงษ์ ผู้บัญชาการทหารบกท่านปัจจุบันได้ก าหนดวิสัยทัศน์ และทิศทาง
ของกองทัพบกว่าต้องเป็น Smart Soldier Strong Army 10 หรือแปลเป็นภาษาไทย คือ ก าลัง
พลเก่งกาจกองทัพเข้มแข็งสง่างาม ซึ่งแน่นอนว่าการท่ีกองทัพบกจะพัฒนาก าลังพลให้เก่งกาจ
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ได้นั้นจ าเป็นต้องให้ก าลังพลมีสุขภาพร่างกายแข็งแรง และมีขวัญก าลังใจท่ีดีการท่ีก าลังพลได้มี
บ้าน(พัก)ท่ีมีมาตรฐานสะดวกสบายอยู่ร่วมกับครอบครัวอย่างเป็นสุขย่อมเป็นการเสริมสร้างให้
ก าลังพลมีขวัญก าลังใจท่ีดีเยี่ยมการสร้างอาคารท่ีพักอาศัยส าหรับนายทหารประทวนหน่วย
ระดับกองพันในพื้นท่ีกรุงเทพมหานครจึงเป็นโครงการท่ีตอบสนอง หรือเสริมแรงต่อนโยบาย
ของผู้บังคับบัญชาสูงสุดของกองทัพบก 
 
ส าหรับนิยามศัพท์ของค าว่า อาคารท่ีพักอาศัยส าหรับนายทหารประทวน ในงานวิจัยนี้นั้น
หมายถึง สิ่งก่อสร้างใด ๆ ท่ีหน่วยงานสร้างขึ้นเพื่อเป็นสวัสดิการให้กับนายทหารประทวนท่ี
ปฏิบัติงานในหน่วยใช้เป็นท่ีอาศัยอยู่กับครอบครัว ท้ังนี้ ต้องปฏิบัติตามระเบียบการเข้าพัก
อาศัยของกองทัพบก ส าหรับหน่วยทหารระดับกองพันของกองทัพบกท่ีมี ท่ีตั้ งใน
กรุงเทพมหานครเกือบทุกหน่วยจะมีการสร้างอาคารท่ีพักอาศัยส าหรับนายทหารประทวน แต่ก็
มีจ านวนไม่เพียงพอส าหรับก าลังพลทุกคน การจัดล าดับการเข้าพักในอาคารท่ีพักอาศัยจึงต้อง
มีการพิจารณา โดยคณะกรรมการพิจารณาบ้านพักของหน่วย ซึ่งจะพิจารณาจากปัจจัยหลาย
ประการ เช่น ความจ าเป็นเร่งด่วน ความอาวุโสของผู้ขอบ้านพัก และปัจจัยอื่นๆ 
 

สภาพอาคารที่พักอาศัยส าหรับนายทหารประทวนของหน่วยระดับกองพันในพื้นที่
กรุงเทพมหานคร 
 
จากการวิเคราะห์ พบว่า ปัญหาท่ีมีต่อสภาพอาคารท่ีพักอาศัยส าหรับนายทหารประทวนของ
หน่วยระดับกองพันในพื้นท่ีกรุงเทพมหานครม ีดังนี้ 
1. อาคารท่ีพักอาศัยมีอายุการใช้งานยาวนานมากโดยเฉลี่ยเกิน 30 ปี มีสภาพเก่าแก่ โครงสร้าง

หลัก และวัสดุมีความแข็งแรงน้อย โครงสร้างส่วนใหญ่เป็นไม้ และมีสภาพผุพังตามกาลเวลา 
มีโอกาสเสี่ยงเกิดอันตรายสูงมาก 

2. อาคารท่ีพักอาศัยมีความเสี่ยงในการเกิดอัคคีภัยเนื่องจาก สายไฟฟูาในอาคารมีอายุเก่า และ
หมดอายุใช้งาน บางแห่งเปื่อย และเสี่ยงต่ออันตรายสูง 

3. อาคารท่ีพักอาศัยส าหรับนายทหารประทวนของหน่วยระดับกองพันหลายหน่วยมีสภาพท่ีไม่
เหมาะสมเพราะมีจ านวนบุคคลพักอาศัยอยู่มากเกินไป กลายเป็นแหล่งมั่วสุมของบรรดา
ลูกหลานก าลังพลชั้นประทวน และเนื่องจากเป็นพื้นท่ีของทหาร จึงถูกมิจฉาชีพใช้เป็นแหล่ง
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หลบซ่อน และท าผิดเกี่ยวกับยาเสพติด เพราะเจ้าหน้าท่ีต ารวจไม่ค่อยอยากเข้ามาตรวจใน
เขตทหาร 

4. อาคารท่ีพักอาศัยส าหรับนายทหารประทวนของหน่วยระดับกองพันหลายหน่วยมีความเสี่ยง
ต่อการพังทลายอย่างฉุกเฉินเนื่องจากมีการต่อเติมอย่างไม่ถูกต้อง (ตามหลักการก่อสร้าง)
จากเจ้าของบ้านโดยไม่ได้รับอนุญาต 

5. อาคารท่ีพักอาศัยส าหรับนายทหารประทวนของหน่วยระดับกองพันหลายหน่วยในเขต
กรุงเทพมหานครท่ีปลูกสร้างในเขตใกล้แม่น้ าเจ้าพระยา หรือคลองต่าง ๆ มีความเสี่ยงจาก
การทรุดของพื้นดิน และการเกิดดินถล่มโดยเฉพาะอาคารท่ีพักซึ่งเป็นตึกสูง 

6. อาคารท่ีพักอาศัยส าหรับนายทหารประทวนของหน่วยระดับกองพันในเขตกรุงเทพมหานคร
ส่วนใหญ่ขาดการออกแบบอาคารท่ีดี และไม่มีการจัดส่วนพื้นท่ีการใช้งานท่ีเหมาะสม ท าให้
มีสภาพท่ีไม่เรียบร้อย 

7. อาคารท่ีพักอาศัยส าหรับนายทหารประทวนของหน่วยระดับกองพันในเขตกรุงเทพมหานคร
ส่วนใหญ่ขาดระบบบริหารจัดการท่ีดี แม้ว่าจะมีการแต่งตั้งกรรมการบริหารอาคารท่ีพัก           
แต่ก็ไม่ได้ด าเนินการบริหารอย่างแท้จริง ท าให้อาคารไม่ได้รับการปรนนิบัติบ ารุงอย่าง
ถูกต้องส่งผลเสียในระยะยาว 

8. อาคารท่ีพักอาศัยส าหรับนายทหารประทวนของหน่วยระดับกองพันในเขตกรุงเทพมหานคร
ส่วนใหญ่ไม่มีสิ่งอ านวยความสะดวกพื้นฐานท่ีจ าเป็น เช่น ไม่มีพื้นท่ีท้ิงขยะ ไม่มีระบบน้ าท้ิง 
ไม่มีบ่อบ าบัด ไม่มีระบบโทรศัพท์ส่วนกลาง (นอกจากจัดหาเอง) ไม่มีระบบ wifi ไม่มีระบบ
ลิฟท์ในกรณีตกึสูง 

9. หน่วยระดับกองพันในเขตกรุงเทพมหานครไม่มีงบประมาณในการสร้างอาคารท่ีพักอาศัย
ส าหรับนายทหารประทวนของหน่วยใหม่ ท าให้ต้องจ าใจใช้อาคารเก่า และเป็นจุดเริ่มต้น
ของปัญหาเรื่อยมา 

10. การก่อสร้างหน่วยทหารกองทัพบกในอดีตไม่ได้มีการวางผังการก่อสร้างท่ีเป็นระบบ และ
ไม่ได้พิจารณาบริบทท่ีเกี่ยวข้องด้านอื่นๆ เลยท าให้เกิดปัญหาภายหลังมากมาย 

 
ปัจจัยท่ีมีผลกระทบในการสร้างอาคารท่ีพักอาศัยส าหรับนายทหารประทวนหน่วยระดับ             
กองพันในพื้นท่ีกรุงเทพมหานคร 
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1.  บริบทท่ีเกี่ยวข้องกับหน่วยงาน การสร้างอาคารท่ีพักอาศัยส าหรับนายทหารประทวนของ
หน่วยระดับกองพันในเขตกรุงเทพมหานครต้องพิจารณาสภาพแวดล้อมภายในของหน่วย
เป็นอันดับแรกเพื่อให้ได้ค าตอบสุดท้ายว่า อาคารท่ีพักอาศัยส าหรับนายทหารประทวนของ
หน่วยตนเองควรออกมาในรูปแบบใด จะเป็นตึกแถวทาวเฮ้าส์ หรือแฟลต หรืออาคารชุด 
ท้ังนี้ มีปัจจัยท่ีควรจะน ามาพิจารณาในเรื่องนี้ คือ ขนาดพื้นท่ีในการก่อสร้าง ลักษณะพื้นดนิ
ท่ีจะใช้ในการก่อสร้าง สภาพสิ่งปลูกสร้างอื่นๆ ท่ีอยู่ในพื้นท่ีใกล้เคียงท่ีอาจส่งผลกระทบต่อ
การก่อสร้าง เช่น บางหน่วยอยู่ใกล้เสาไฟฟูาแรงสูง บางแห่งอยู่ใกล้หน่วยงานด้านความ
มั่นคง 

2. จ านวนก าลังพลนายทหารประทวนของหน่วย และสมาชิกในครอบครัว ซึ่งต้องคิดเผื่อไว้อีก
จ านวนหนึ่ง จ านวนประชากรเหล่านี้จะเป็นปัจจัยท่ีใช้ในการคิดออกแบบการก่อสร้าง 
เพราะ 1 ครอบครัวจะเท่ากับ 1 หน่วยก่อสร้าง 

3. ระยะห่างจากกองบัญชาการหน่วย ปัจจัยนี้ถูกน ามาคิดเพราะงานด้านการทหารต้องท าเป็น
ความลับ การฝึกการท าการใด ๆ ของทหารควรจะรอดพ้นจากสายตาของครอบครัวทหาร
ด้วย เพื่อผลทางด้านความลับ 

4.  โครงสร้างภายในส าหรับอาคารท่ีพักอาศัยส าหรับนายทหารประทวนของหน่วย และสมาชิก
ในครอบครัว ควรต้องมีความแข็งแรงนอกจากนี้ต้องมีความแข็งแรงเพื่อรองรับภัยพิบัติ              
ต่าง ๆ เช่น แผ่นดินไหว พายุ ในส่วนของโครงสร้างนี้ถือเป็นหัวใจหลักในการก่อสร้าง              
การออกแบบต้องกระท าให้สามารถตอบโจทย์ความต้องการได้ทั้งหมดในคราวเดียว 

5.  การก าหนดระบบบริหารจัดการส าหรับอาคารท่ีพักอาศัยส าหรับนายทหารประทวน              
ของหน่วย และสมาชิกในครอบครัวกองพันในเขตกรุงเทพมหานครของหน่วยระดับกองพัน        
มีความจ าเป็น เช่น 
5.1 ระบบบริหารจัดการด้านการรักษาความปลอดภัย จะต้องมีการวางระบบการผ่านเข้า

ออกท่ีมีประสทิธิภาพ 
5.2 ระบบบริหารจัดการด้านการรักษาความสะอาด ต้องมีระบบการรวบรวมสิ่งสกปรก 

แยกขยะ และระบบก าจัดขยะ 
5.3 ระบบบริหารจัดการด้านการสื่อสาร และโทรคมนาคม ต้องมีการวางระบบ wifi และ

อินเตอร์เน็ต 
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5.4 ระบบบริหารจัดการด้านการรักษาสภาพอาคาร ต้องมีการตรวจจุดความเสียหาย  
เครื่องดับเพลิงปูองกันอัคคีภัย  

5.5 ระบบบริหารจัดการด้านนิติบุคคล เพื่ออ านวยความสะดวกแก่ก าลังพล และครอบครัว
ด้านทะเบียนราษฎร ์และการติดต่อราชการ 

6. สิ่งอ านวยความสะดวกอื่นๆ เป็นสิ่งจ าเป็นส าหรับการด ารงชีวิตในเมือง เช่น ระบบ
เครื่องปรับอากาศ ระบบก าจัดควันในห้องครัวระบบไฟฟูาท่ีรองรับเทคโนโลยีสมัยใหม่ 
(smart life) 

7. งบประมาณ เป็นปัจจัยส าคัญท่ีสุด กองทัพบกต้องดูแลเรื่องนี้ในภาพรวมเพราะเป็นเรื่องเกิน
ขีดความสามารถของผู้บังคับหน่วย เพราะการก่อสร้างอาคารท่ีพักอาศัยส าหรับนายทหาร
ประทวนของหน่วย และสมาชิกในครอบครัวของกองพันในเขตกรุงเทพมหานครในปัจจุบัน
ให้ได้มาตรฐานนั้นต้องใช้งบประมาณในการด าเนินการสูงมาก จ าเป็นต้องได้รับการ
ช่วยเหลือจากผู้บังคับบัญชา และหน่วยเหนือ 

 

การสร้างอาคารที่พักอาศัยส าหรับนายทหารประทวนหน่วยระดับกองพันในพื้นที่
กรุงเทพมหานคร  
 
จากการวิเคราะห์ข้อมูลจากการวิจัยเชิงคุณภาพครั้งนี้ สามารถสรุปได้ว่า การสร้างอาคารท่ีพัก
อาศัยส าหรับนายทหารประทวนหน่วยระดับกองพันในพื้นท่ีกรุงเทพมหานครควรต้องมี
มาตรฐาน 4 ด้าน 11 ดังนี้ 1. มาตรฐานด้านการออกแบบ 2. มาตรฐานด้านการก่อสร้าง                
3. มาตรฐานด้านสิ่งอ านวยความสะดวก 4. มาตรฐานด้านการบริหารจัดการ  
 
1.  มาตรฐานด้านการออกแบบควรประกอบด้วยหลักการต่อไปนี ้

1.1  Future Expansion การก่อสร้างควรพิจารณาถึงการขยายตัวในอนาคต 
1.2  Organization อาคารท่ีพักอาศัยควรอยู่ในจุด หรือต าแหน่งท่ีเหมาะสม 
1.3  Climate Consideration การออกแบบอาคารท่ีพักอาศัยควรเหมาะสมกับสภาพ

อากาศ 
1.4  Facilities and Utilities การออกแบบอาคารท่ีพักอาศัยควรค านึงถึงประโยชน์ใช้สอย 

และสิ่งอ านวยความสะดวกอื่นๆ มีการรับรองด้านสาธารณูปโภค 
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1.5  Circulation and Vehicle Access ควรออกแบบให้สะดวกต่อการเดินเท้า และ
จักรยานเพราะเป็นพื้นท่ีในหน่วยทหารท่ีตอบนโยบายลดโลกร้อน 

1.6 Building Orientation การออกแบบอาคารท่ีพักอาศัยควรค านึงถึงการได้รับประโยชน์
จากธรรมชาติโดยเฉพาะแสงแดดธรรมชาติ 

2.  มาตรฐานด้านการก่อสร้างควรประกอบด้วยหลักการต่อไปนี้ 
2.1 Quality Material การก่อสร้างต้องใช้วัสดุท่ีมีคุณภาพดี ได้มาตรฐาน และตรงตามท่ี

วิศวกรก่อสร้างได้ออกแบบไว ้
2.2  Professional Engineer ต้องจ้างวิศวกรมืออาชีพ ควรจ้างจากบริษัทก่อสร้างนอก

กองทัพบก เพราะจะมีความเป็นมืออาชีพ และมีประสบการณ์สูง หลีกเล่ียงการใช้
ทหารช่างด าเนินการ เพราะจะมีอุปสรรคในการด าเนินงาน แม้ว่าจะลดค่าใช้จ่าย แต่จะ
เกิดผลเสียภายหลัง 

2.3  Safety Construction การก่อสร้างต้องมีการวางแผนให้เกิดความปลอดภัยในทุก ๆ
ด้าน โดยเฉพาะหากเป็นการก่อสร้างในหน่วยทหารท่ีมีการเก็บคลังอาวุธวัตถุระเบิดไว้
ในหน่วยเช่นกองพันสรรพาวุธ หรือหน่วยทหารช่าง บริษัทก่อสร้างภายนอก หรือ
ผู้ด าเนินการก่อสร้างต้องได้รับค าชี้แจงในเรื่องนิรภัย 

 2.4 Correct Management บริษัทก่อสร้างต้องมีการวางแผนการก่อสร้างให้ดี  และ
เหมาะสม ก่อประโยชน์สูงสุดต่อกองทัพ และต้องท างานให้แล้วเสร็จทันเวลา และงาน
มีคุณภาพ 

2.5 After Service บริษัทก่อสร้างต้องมีการรับประกันงานท่ียาวนาน และมีการเข้ามา
รับผิดชอบภายหลังการก่อสร้าง ซึ่งในเรื่องนี้หน่วยทหารท่ีรับผิดชอบต้องมีการวางแผน
จัดการรองรับ ในกรณีมีการเปลี่ยนแปลงผู้บังคับบัญชาแต่ต้องด ารงการติดตามการ
รับผิดชอบของบริษัทท่ีก่อสร้างเสมอ 

3.  มาตรฐานด้านสิ่งอ านวยความสะดวกควรประกอบด้วยหลักการต่อไปนี้ 
3.1 Internal Facilities หมายถึง บรรดาสิ่งอ านวยความสะดวกภายในอาคารท่ีพักอาศัย

ได้แก่ ระบบประปา ระบบไฟฟูา ระบบบ าบัดน้ าเสีย ระบบก าจัดขยะ ระบบ
อินเตอร์เน็ต ระบบทะเบียนราษฎร ์

3.2 External Facilities บรรดาสิ่งอ านวยความสะดวกภายนอกอาคารท่ีพักอาศัย ได้แก่ 
ระบบการขนส่งจากภายในอาคารท่ีพักเชื่ อมต่อกับการขนส่งมวลชนของ
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กรุงเทพมหานคร ทางเดินภายในอาคารบ้านพัก สวนสาธารณะเพื่อการออกก าลังกาย 
สถานพยาบาลเพื่อปฐมพยาบาลเบื้องต้นภายในอาคารท่ีพัก  

4.  มาตรฐานด้านการบริหารจัดการ ควรประกอบด้วยหลักการต่อไปนี ้
4.1  จัดใหม้ีส านักงานบริหารอาคารบ้านพัก เพื่อใช้เป็นท่ีประชุมของคณะกรรมการบริหาร

อาคารท่ีพักอาศัย โดยคัดเลือกคณะกรรมการมาจากการเลือกตั้งจากสมาชิกภายใน
อาคารท่ีพัก 

4.2 หน่วยกองพันท่ีเป็นเจ้าของพื้นท่ีของอาคารท่ีพัก มีการออกระเบียบการเข้าพักอาศัย 
และก าหนดแนวทางปฏิบัติที่ถูกต้อง 

 
บทสรุป 
 
การสร้างอาคารท่ีพักอาศัยส าหรับนายทหารประทวนของหน่วยระดับกองพันในเขต
กรุงเทพมหานครเป็นสิ่งจ าเป็น และส าคัญท่ีกองทัพบกควรพิจารณาให้เกิดขึ้นในล าดับแรก ๆ 
ของการพัฒนากองทัพ เพราะเป็นขวัญ และก าลังใจแก่ก าลังพลในระดับปฏิบัติการของกองทัพ
โดยแท้ จะส่งผลให้กองทัพสามารถบรรลุเปูาหมายการเป็น Smart Man Smart Army หรือ
แปลเป็นภาษาไทย คือ ก าลังพลเก่งกาจกองทัพเข้มแข็งสง่างามได้ในท่ีสุด 
 
ข้อเสนอแนะ 
 
1. กองทัพบกควรมีนโยบายเร่งด่วนท่ีจะด าเนินการก่อสร้างอาคารท่ีพักส าหรับก าลังพล

นายทหารประทวนหน่วยระดับกองพันในพื้นท่ีกรุงเทพมหานครเพื่อเป็นสวัสดิการ และขวัญ
ก าลังใจ 

2. การออกแบบอาคารท่ีพักส าหรับก าลังพลนายทหารประทวนหน่วยระดับกองพันในพื้นท่ี
กรุงเทพมหานคร ควรพิจารณาถึงการใช้ประโยชน์ใช้สอยสูงสุด และควรเปิดโอกาสให้                
ก าลังพลท่ีอยู่อาศัยได้มีส่วนร่วมในการออกแบบอาคารท่ีพักอาศัยด้วย 




